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Poradce pro zacinajici podnikatele





Smlouvou o zprostředkování se zprostředkovatel zavazuje, že bude vyvíjet činnost směřující k tomu, aby zájemce měl příležitost uzavřít určitou smlouvu s třetí osobou, a zájemce se zavazuje zaplatit zprostředkovateli úplatu. Nárok na provizi může být podmíněn samotným uzavřením smlouvy nebo pouhým obstaráním příležitosti uzavřít smlouvu s určitým obsahem. Zprostředkovatel zpravidla neručí za splnění závazků třetích osob. 
Vždy je důležité řádně specifikovat činnost, kterou má zprostředkovatel vykonat, a okamžik vzniku nároku zprostředkovatele na odměnu. Typickým rysem této smlouvy je její jednorázovost, nejedná se o dlouhodobou činnost, jako je tomu u smlouvy o obchodním zastoupení.
SMLOUVA O ZPROSTŘEDKOVÁNÍ

dle § 642 a násl. zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů

Smluvní strany

Společnost AB, a.s.
se sídlem: ……………………………………………………………………………………………..

IČ: ……………… ……………………………………………………………………………………..

DIČ: …………………………………………………………………………………………………….

zastoupena: …………………………………………………………………………………………...

bankovní spojení: …………………………………….., č.ú. ………………………………………..

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném ………. soudem  v ………, oddíl ……, vložka …….

(dále jen „zájemce“)

a

Pan/paní AB
s místem podnikání: ……………………………………………………………………………………
IČ: ……………… ……………………………………………………………………………………..

DIČ: …………………………………………………………………………………………………….

bankovní spojení: …………………………………….., č.ú. ………………………………………..

(dále jen „zprostředkovatel“)
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku dle § 642 a násl. zákona č 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů, tuto smlouvu o zprostředkování (dále jen „smlouva“):

Článek I.

Úvodní ustanovení

1.1. Zájemce má zájem nabýt vlastnické právo k níže uvedenému pozemku evidovanému u Katastrálního úřadu pro ………………., katastrální pracoviště ……………. v katastrálním území ……………………….:

· pozemek parc. č. ……………. o celkové výměře ……………. m2, zapsáno na LV č. ……………. vedeném Katastrálním úřadem pro ………………., Katastrální pracoviště …………………., pro katastrální území …………………... 

Článek II.

Předmět smlouvy

2.1. Zprostředkovatel se touto smlouvou zavazuje vyvíjet činnost směřující k tomu, aby zájemce měl příležitost uzavřít kupní smlouvu, na jejímž základě zájemce získá vlastnické právo k pozemku uvedenému v čl. I této smlouvy (dále jen „předmětný pozemek“). Zprostředkovatel se zavazuje vyjednat takové podmínky kupní smlouvy, týkající se kupní ceny za předmětný pozemek, aby tato kupní cena za předmětný pozemek činila maximálně částku ve výši ……………….,- Kč (slovy: ………………………… korun českých). Původní jednotková cena za 1 m2 předmětného pozemku činila max. …………..,- Kč (slovy: …………. korun českých).

2.2.
Kupní cena za předmětný pozemek  bude zájemcem uhrazena v plné výši před podpisem kupní smlouvy do advokátské úschovy na základě samostatně uzavřené smlouvy o advokátské úschově a prodávajícímu bude kupní cena uvolněna po předložení originálu kupní smlouvy, který bude opatřen vkladovým razítkem Katastrálního úřadu pro …………….., Katastrální pracoviště …………. o provedení vkladu vlastnického práva  pro kupujícího, tj. pro zájemce, a  originálu výpisu z LV č. …………….. vedeného KÚ pro ………………, KP …………….., na němž bude zapsán kupující, resp. zájemce jako výlučný vlastník předmětné nemovitosti, část  CLV a DLV bude bez zápisu a nebude na něm vyznačena žádná plomba, která by nasvědčovala tomu, že bylo zahájeno jakékoliv další vkladové řízení ohledně převáděné nemovitosti.

Článek III.

Odměna zprostředkovatele; způsob úhrady odměny

3.1. Odměna zprostředkovatele je tvořena:

· základní provizí ve výši …………..% z kupní ceny předmětného pozemku a

· podílem na úsporách ve výši  ………….% rozdílu mezi konečnou vyjednanou cenou pozemku oproti původní maximální jednotkové ceně ……………,- Kč/ m2 předmětného pozemku.

3.2. Zájemce se zavazuje zaplatit zprostředkovateli odměnu za zprostředkování koupě předmětného pozemku za následujících podmínek:

· okamžikem uzavření kupní smlouvy na předmětný pozemek s prodávajícím získává zprostředkovatel nárok na vyplacení 50% ze základní provize dle čl. 3.1. písm. a) této smlouvy a 50 % z podílu na úsporách dle čl. 3.1. písm. b) této smlouvy;

· okamžikem předložení výpisu z listu vlastnictví zprostředkovatelem zájemci, na němž bude zájemce uveden jako vlastník předmětného pozemku, získává zprostředkovatel nárok na vyplacení zbývajících 50% ze základní provize dle čl. 3.1. písm. a) této smlouvy a 50 % z podílu na úsporách dle čl. 3.1. písm. b) této smlouvy;
3.3.
Zájemce uhradí zprostředkovateli odměnu ve smyslu výše uvedených ustanovení 
tohoto článku vždy na základě faktury vystavené zprostředkovatelem a doručené 
zájemci, a to do…….. dnů ode vystavení příslušné faktury zprostředkovatelem.

3.4.
Odměna zahrnuje i hotové náklady zprostředkovatele se zprostředkováním spojené.

3.5. Nárok na zaplacení odměny zprostředkovateli nevznikne, bude-li kupní smlouva na koupi předmětných pozemků uzavřena bez jeho součinnosti.

Článek IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

4.1. Zájemce se zavazuje poskytnout zprostředkovateli veškerou nutnou součinnost, zejména sdělit nutné údaje, složit na výzvu zprostředkovatele kupní cenu za předmětný pozemek do advokátské úschovy a následně za podmínek výše uvedených uzavřít kupní smlouvu na předmětný pozemek.

4.2. V případě, že zprostředkovatel zprostředkuje uzavření kupní smlouvy za podmínek stanovených touto smlouvou a k uzavření kupní smlouvy nedojde z jiného důvodu na straně zájemce než z důvodu, že na předmětný pozemek nebyla schválena změna územního plánu a nebylo vydáno územní rozhodnutí na stavbu dle investičního záměru zájemce, je odměna zprostředkovatele uvedená v článku 3.1. této smlouvy splatná do 30 dnů, kdy byla zájemci doručena výzva k poskytnutí součinnosti zprostředkovateli v souladu s touto smlouvou, které zájemce nevyhověl.

4.3. Zprostředkovatel je povinen bez zbytečného odkladu sdělovat zájemci veškeré okolnosti důležité pro uzavření zprostředkovávané kupní smlouvy.

4.4. Zprostředkovatel není oprávněn bez zvláštního písemného zmocnění zájemce provádět jeho jménem a na jeho účet jakékoliv právní úkony.

Článek V.

Závěrečná ustanovení

5.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to s účinností ode dne jejího podpisu do .............

5.2. Smluvní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními obchodního zákoníku a dalších souvisejících právních předpisů.

5.3. Pokud některé ustanovení této smlouvy se stane neplatným či nevymahatelným, bude toto ustanovení plně oddělitelné od ostatních ustanovení této smlouvy. Smluvní strany se zavazují nahradit kterékoliv neplatné nebo nevymahatelné ustanovení této smlouvy takovým ustanovením, které bude platné a vymahatelné a které bude co nejblíže odpovídat původnímu ustanovení.

5.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran.

5.5. Účastníci této smlouvy prohlašují, že smlouvy byla sepsána na základě jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své podpisy.

V …………………………………………………… dne ………………………………………………
…………………………….……………………………………………………………………………..


zájemce





zprostředkovatel

Vzorová smlouva portálu iPodnikatel.cz.
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